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CHAPITRE 1 / RAPPEL DU CONTEXTE REGLEMENTAIRE 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=9C3A410BF9F8A23369F3650E382AE728.tpdila14v_2?idArticle=LEGIARTI000031211432&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20170116
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211376&dateTexte=&categorieLien=cid
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CHAPITRE 2 / OBJETS DE LA MODIFICATION 

1. CLASSEMENT EN ZONE 1AU SUR LE SECTEUR DIT « SUD LES LONGUES PIECES » 

ACTUELLEMENT EN ZONE 2AU ET RECLASSEMENT DE LA ZONE 1AU SUR LE SECTEUR 

« SUD-EST EN BENAY » EN 2AU 

1.1. Présentation synthétique de la commune d’Orgelet 

1.1.1. Situation historique et géographique 
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1.1.2. Armature urbaine et paysagère 
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1.1.3. Démographie 

                                                           
1
 En retirant les habitants de la résidence autonomie et de l’EHPAD, la part des 60 ans ou plus atteindrait 28%). 
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1.1.4. Logements 
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1.1.5. Marché immobilier 

 
 

1.1.6. Economie 

1.1.7. Equipements 
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La zone d’activité et l’entrée nord du village 
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Sézéria et Merlia 
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Village sud 
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Centre ancien et partie est du village 
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1.2. PLU approuvé et potentiel constructible 

1.2.1. Etat des lieux 

 

 

 

2AU 

1AU 
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UB 
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1.2.2. Problèmes rencontrés 
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Extrait du compte-rendu de l’atelier du 9 janvier 2015 
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1.2.3. Caractéristiques de la zone 2AU « Sud Les Longues Pièces » 

 
Caractéristiques physiques 

Caractéristiques naturelles 

Point de vue 



PLU d’Orgelet – Modification n°1 – Additif au rapport de présentation  28 
 



PLU d’Orgelet – Modification n°1 – Additif au rapport de présentation  29 
 

Enjeux agricoles 

Sensibilité visuelle 

   

Exposition 

Accès et réseaux 
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1.3. Modifications apportées 
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Localisation 

 
Agglomération d’Orgelet 

Lieu-dit  «En Benay» 

 
Objectif d’aménagement 

 
Habitat 

 
Traduction au PLU 

. zonage 

. surface 

. capacité d’accueil 

 

 

2AU 

3,2 hectares 

35 logements 

Enjeux 

. paysagers 
 
 

. écologiques 

. agriculture 

. urbains 

 
 
Moyens : loin  des axes de découverte  du paysage 

mais visible  depuis les belvédères du château 

Faibles : flore présentant peu d’intérêt 

Faibles : prairies  de fauche et pâtures 

Secteur marquant la limite de l’urbanisation sur ce 

flanc de  l’agglomération 

 
Mode opératoire : 

. contexte foncier 

. intervention de la collectivité 

 

 

Terrains privés 
Non 

Prescriptions : 

. constructions 
 
 

. mixité sociale 

. voiries et accès 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

. paysage et espaces verts 

 

 
Maisons jumelées, maisons  individuelles 

En harmonie avec les couleurs  du bourg ancien 

20 % de logements sociaux 

Assurer  une connexion avec le reste du quartier 

s e l o n  s c h é m a  j o i n t  

Maintenir un accès aux cultures  situées à l’arrière 

de la zone ainsi  qu’une  largeur  suffisante  pour  le 

passage des tracteurs  Chemin des Moulins 

Créer une liaison  piétonne  avec le bourg 
 
Privilégier les haies vives et les essences locales 
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Localisation 

 
Agglomération d’Orgelet 

Lieu-dit  «Sud Les Longues Pièces» 

 
Objectif d’aménagement 

 
Habitat 

 
Traduction au PLU 

. zonage 

. surface 

. capacité d’accueil 

 

 

1AU 

0,9 hectares 

15 logements 

Enjeux 

. paysagers 
 

. écologiques 
 

. agriculture 
 

. urbains 

 
 
Faibles : loin des axes de découverte du paysage  

Faibles : peu d’intérêt car homogénéisation 

floristique et pression anthropique 

Moyens : culture mais parcelle enclavée dans 
l’urbanisation 

Secteur enclavé dans les lotissements 

 

 
Mode opératoire : 

. contexte foncier 

. intervention de la collectivité 

 

 

Terrain communal 
- 

Prescriptions : 

. constructions 
 
 

. mixité sociale 

 
. voiries  et accès 

 
 
 
 
 

 
. paysage et espaces verts 

 

 
Maisons jumelées, maisons individuelles 

En harmonie avec les couleurs  du bourg ancien 

20 % de logements sociaux  

Accueillir des logements locatifs, en location-accession 

Assurer une connexion avec le reste du quartier 

s e l o n  s c h é m a  j o i n t  

Créer une liaison piétonne avec les parties déjà 
urbanisées. 

 
Privilégier les haies vives et les essences locales 
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2. CREATION D’UN STECAL SUR LE CHAMP DE FOIRE 

2.1. Contexte et problème rencontré 
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2.2. Modifications apportées 

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS 
PARTICULIERES 

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET 
EMPRISES 

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 
SEPARATIVES 

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL 
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ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS 

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR 



PLU d’Orgelet – Modification n°1 – Additif au rapport de présentation  43 
 

3. MODIFICATION DES REGLES CONCERNANT LES CLOTURES POUR LES BATIMENTS 

PUBLICS 

3.1. Contexte et problèmes rencontrés 
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3.2. Modification apportée 
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CHAPITRE 3 / LES EVOLUTIONS APPORTEES AU PLU 
 

1. LES PIECES DU PLU IMPACTEES 

2. SUPERFICIES DES ZONES DU PLU 
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CHAPITRE 4 / EFFETS ET IMPACTS DE LA 

MODIFICATION  

 

 

 

 


